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Bau- und Nutzungsordnung
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Bau- und Nutzungsordnung
vom 8. November 2019 (Stand 1. Juli 2020)

Die Gemeindeversammlung der ehemaligen Einwohnergemeinde Schinznach-Bad, gestlitzt auf § 13
des Gesetzes liber Raumentwicklung und Bauwesen, beschliesst:

I. Geltungsbereich
§1 Geltungsbereich

! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das kommunale Raumplanungs-, Umwelt- und
Baurecht.

2 Thre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren Nutzung sowie den
Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

§ 2 Ubergeordnetes Recht

Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts bleiben vorbehalten.

II. Raumplanung
A. Planungsgrundsatze

§3 Planungsgrundsatze

! Die Planungsgrundsétze sind als massgebender Beurteilungsmassstab fir alle raumwirksamen
Tatigkeiten verbindlich, insbesondere bei der Erschliessungs- und Sondernutzungsplanung, beim
Abschluss offentlich-rechtlicher Vertrage sowie im Bewilligungsverfahren.

2 Neben den Ziel- und Zwecknormen des Ubergeordneten Rechts sind beim Vollzug der Bau- und
Nutzungsordnung folgende Grundséatze anzuwenden:

- Aufwertung und Gliederung des Strassenraumes entlang der Brugger- / Aarauerstrasse K112
mit gestalterischen Massnahmen nach einem Gesamtkonzept (als Grundlage flir anstehende
Strassenbausanierungen)

- Erhaltung der Lebensqualitat und der Identitat der Quartiere

- Schaffung von ginstigen Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung und fir den
Wohnungsbau

- Erméglichung einer kontinuierlichen und moderaten Bevdlkerungsentwicklung, die sich an
qualitativen Wachstumszielen orientiert

- Erreichung einer qualitativen inneren Siedlungsentwicklung mit Abstimmung auf den Verkehr
- Erhaltung von grossflachigen gewerblichen Nutzungen und der Anzahl Arbeitsplatze

- Erhaltung von gewerblichen Nutzungen, Dienstleistungen, Einkaufsmdglichkeiten und ge-
mischten Nutzungen

- Férderung der innovativen Nutzung des Thermalwassers im Kurgebiet
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- Schaffung von ginstigen Rahmenbedingungen in der Kuranlage flir eine massvolle Entwick-
lung unter Beriicksichtigung des Ortsbild- und Landschaftsschutzes

- Erhaltung der landschaftspragenden Elemente (Flussraum, Auen, Waldrander, Interaktionen
Aareraum Siedlungsgebiet / Kuranlagen)

- Erhaltung schitzenswerter Natur- und Kulturobjekte.

B. Sondernutzungsplanung
§4 Gestaltungsplanpflicht

! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Fléachen dirfen nur erschlossen und
Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

2 Die Gestaltungsplane kénnen auch réumlich zusammenhéngende Teilgebiete umfassen. Der Ge-
meinderat legt die zweckmassige Abgrenzung fest.

3 Geringfligige Bauvorhaben und untergeordnete Umgestaltungen, Erweiterungen und Zweckande-
rungen von bestehenden Bauten und Anlagen kénnen ohne Sondernutzungsplan bewilligt wer-
den, sofern sie keine wesentlichen Auswirkungen auf das bezeichnete Gebiet haben.

4 Innerhalb der Wohnzone Birracker W3B dirfen Neubauten sowie grossere Umbauten nur im Rah-
men eines rechtskraftigen Gestaltungsplanes bewilligt werden. Mit dem Gestaltungsplan ist eine
gesamthaft geplante Uberbauung, Erschliessung und Aussenraumkonzeption unter Beachtung
der Hauptwohnseite nach Westen und eines zusammenhangenden Freiraumes zum Wald hin si-
cher zu stellen.

5 Der Gemeinderat kann das Vorliegen eines Gestaltungsplanes verlangen,

- wenn dies im Hinblick auf eine koordinierte, parzelleniibergreifende Erschliessung und Uber-
bauung grdsserer Areale zu einer insgesamt besseren Gesamtlésung beitragt,

- oder wenn dies fir eine gesamtheitlich geplante Aufwertung des Strassenraumes oder des
offentlichen Raumes angestrebt wird.

C. Weitere Planungsinstrumente
§5 Kommunale Richtplane

! Die kommunalen Richtpléne zeigen die erwiinschte raumliche Entwicklung auf. Sie enthalten
Konzepte zu einzelnen Gebieten oder Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Energie, Freiraumge-
staltung, Natur- und Landschaft usw.

2 Die kommunalen Richtpléne sind behdérdenverbindlich und fir die nachfolgenden Planungen weg-
leitend. Zusténdig fur den Erlass ist der Gemeinderat.

§6 Inventare Grundlagenpldne

! Die Inventare (z.B. Uber Schutzzonen, Naturobjekte, Bauten und Kulturobjekte) und Grundla-
genplane (z.B. genereller Entwasserungsplan GEP, Gefahrenkarte Hochwasser) dienen zur Orien-
tierung Uber bestehende Verhaltnisse.

2 Inventare und Grundlagenplane sind zu veréffentlichen und bei der Beurteilung von Bauvorhaben
beizuziehen, sofern deren Interessen die Grundeigentiimer berihren. Sie haben keine direkte
rechtliche Wirkung auf das Grundeigentum und sind nach Bedarf zu Uberpriifen und anzupassen.
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§7 Aufwertung des Siedlungs- und Strassenraumes

! Das im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichnete Gebiet dient der Aufwertung des stark belas-
teten Strassenabschnittes und ist den Grundnutzungszonen uberlagert.

2 Mit der Aufwertung werden folgende Ziele verfolgt:

a) raumbildende Bebauungsstrukturen mit stadtebaulich integriertem Larmschutz und durch-
dachten Strassen- / Freirdumen,

b) Direkterschliessung ab der Kantonsstrasse flir publikumsorientierte Nutzungen,
c) sichere und durchgehende Verbindungen fir den Fuss- und Radverkehr.

3 Der Gemeinderat erarbeitet mit einem oder mehreren interdisziplindren Teams und einem Fach-
gremium innert 5 Jahren nach Inkrafttreten der BNO einen kommunalen Richtplan oder einen
Gestaltungsplan. Der Gemeinderat verabschiedet zur Umsetzung Konzepte oder kommunale
Richtplane. Wo diese Vorgaben nicht umgesetzt werden, erlasst er einen Gestaltungsplan.

III. Zonenvorschriften
A. Bauzonen

§8 Bauzonen

! Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

Bauzonen Vollge- Aus- Gesamt- Grenzabstand Empfind- | Zonen-
schosse | nutzung hoéhe klein gross lichkeits- vor-
stufe schrifte
n
Zone Unter- * * * * * ITI 8§89
dorf
ub
Wohn- und 3 0.6 14 m 4m 10 m ITI § 10
Gewerbezone
3 WG3
Wohnzone 3 3 0.6 14 m 4m 10 m I1 § 11
W3
Wohnzone 2 2 0.4 11m 4 m 8m II §11
W2
Wohnzone 3 §12 §12 §12 §12 II §12
Scheueracker
WS
Wohnzone 3 0.45 10 m § 13 § 13 II § 13
Birracker W3B
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Bauzonen Vollge- Aus- Gesamt- Grenzabstand Empfind- | Zonen-
schosse | nutzung hohe klein gross lichkeits- vor-
stufe schrifte
n
14 m
Gewerbezone - * § 14 Abs. * * III § 14
G 5

Zone fur 6f-

fentliche Bau- § 15 * * * * II § 15

ten und Abs. 2

Anlagen OE

Kurbauzone § 16 § 16 § 16 § 16 § 16 II § 16
KB

Griinzone §17 §17 §17 §17 §17 II1 §17
GR

2 Die mit * bezeichneten Masse legt der Gemeinderat im Rahmen der Planungsgrundséatze unter
Abwagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.

3 Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene als auch die geschlossene
Bauweise zuldssig.

4 In der Zone WG3 dlrfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshéhe von 4 m aufwei-
sen. Dadurch erhéhen sich die festgelegten Gesamthéhen um 1 m.

5 In den im Bauzonen- und Kulturlandplan dargestellten larmvorbelasteten Flachen sowie in den
speziell bezeichneten OE-Zonen gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

§9 Zone Unterdorf UD

! Die Zone Unterdorf UD dient der Erhaltung und qualitativen Entwicklung des Ortsbildes im Unter-

dorf mit den ortlich differenzierten typischen Bauten sowie den Strassen- und Freiraumen.

2 Zulassig sind Wohnen, héchstens méssig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie
Verkaufsgeschéfte bis max. 200 m? Nettoladenflache pro Gebaude.

3 Umbauten, Renovationen und Neubauten sind samt Umgebung sorgféltig zu gestalten. Sie haben

die bestehende Siedlungsstruktur bezliglich der volumetrischen Erscheinung, der architektoni-
schen Gestaltung sowie der Stellung zu den Nachbargebduden und zum Aussenraum zu unter-
stitzen und zu erganzen.

4 Es besteht kein Rechtsanspruch auf Erh6hung der Nutzung durch Neubau, Umbau und Ausbau-
ten. Diese kénnen bewilligt werden, wenn sie zur Verbesserung des Ortsbildes beitragen. Als

Richtwerte gelten bei Neubauten 2 Vollgeschosse plus Ausbau eines Dachgeschosses.

5 Die Déacher der Hauptbauten sind als ziegelgedeckte Satteldacher zu gestalten, so dass ein ge-
schlossener Gesamteindruck entsteht. Zur Belichtung der Dachgeschosse sind Dachaufbauten
gestattet, sofern sie sich dem Dach unterordnen. Sie diirfen unabhéngig der Geschosszahl

hdchstens 1/2 der Fassadenlénge betragen. Anlagen zur Energiegewinnung sind flachenbiindig in

die Dachflache zu integrieren.
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6 Fir Klein- und Anbauten sind andere Dachformen zulassig.

7 Die Freiraume sind entsprechend dem Dorfcharakter mit Garten, Vorplatzen und Bdumen zu ge-
stalten. Abstellplatze sind sorgfaltig einzufiigen.

§ 10 Wohn- und Gewerbezone WG3

! Die Wohn- und Gewerbezone WG3 ist flir Wohnen, massig stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sowie fiir Verkaufsgeschafte bis max. 300 m2 Nettoladenflache pro Gebaude und
fir Gastronomiebetriebe bestimmt.

2 Gewerblich genutzte Bauten und Aussenanlagen mussen sich gut in die bestehenden Siedlungs-
strukturen integrieren und dirfen beziglich optischem Erscheinungsbild die Nachbargrundstlicke
nicht ibermassig beeintrachtigen.

3 Unter den im Absatz 2 erwahnten Voraussetzungen sind innerhalb des im Bauzonen- und Kultur-
landplan dargestellten Bereiches rein gewerbliche genutzte Bauten zulassig, fir welche die Be-
grenzung der Ausnltzungsziffer entfallt.

§ 11 Wohnzonen W2, W3

! Die Wohnzonen W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht stérendes Gewerbe und Dienstleistungen
sind zugelassen. Laden bis 100 m2 Nettoladenflache pro Gebaude sind zugelassen, sofern daraus
keine erheblich grosseren Auswirkungen als aus dem Wohnen entstehen.

2 Die Wohnzonen W3, WS und W3B sind fiir Mehrfamilienhduser oder dhnlich dichte Wohnbaufor-
men bestimmt. Der Neubau von freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern ist zuldssig, wenn
die Parzellenstruktur keine Mehrfamilienhduser erlaubt.

3 Innerhalb der im Bauzonen- und Kulturlandplan griin umrandeten Flache kénnen die bestehen-
den Bauten umgebaut, angemessen erweitert und im Rahmen der Nutzungsbestimmungen um-
genutzt werden. Voraussetzung dazu ist, dass die zonengemasse Ausnutzung gesamthaft
eingehalten werden kann, die Einheitlichkeit der Uberbauung gewahrt bleibt und gute wohnhygi-
enische Lésungen erzielt werden. Gréssere Um- und Neubauten sind nur gestitzt auf einen Ge-
staltungsplan gestattet. Die Nutzung des griin schraffierten Freihaltebereiches richtet sich nach
der Griinzone § 17 BNO.

4 Innerhalb der im Bauzonen- und Kulturlandplan violett umrandeten Flache kann der Gemeinderat
maximal 3 Vollgeschosse innerhalb eines Gesamtvolumens mit einer Gesamthéhe von maximal
11 m und eine Ausnitzungsziffer von 0.5 zulassen. Voraussetzungen dafir sind, dass mehr
Wohneinheiten im Vergleich zur bestehenden Bebauung entstehen und dass ein unabhangiges
Gutachten eine gute Einordnung und architektonische Qualitat nachweist.

§ 12 Wohnzone Scheueracker WS

! Die Wohnzone Scheueracker bezweckt die Erhaltung der architektonischen und landschaftlichen
Qualitat der Siedlung.

2 Die Nutzung und die Bauweise richten sich nach den Vorschriften der Wohnzone § 11 BNO. Die
bestehenden Bauten kénnen umgebaut, minimal erweitert und im Rahmen der Nutzungsbestim-
mungen umgenutzt werden. Voraussetzung dazu ist, dass die Bauvolumen nicht wesentlich ver-
andert werden, die Einheitlichkeit der Uberbauung gewahrt bleibt und gute wohnhygienische
Lésungen erzielt werden. Wesentliche Umgestaltungen und das Quartierbild verdandernde Neu-
bauten sind nur gestitzt auf einen Gestaltungsplan gestattet.
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Die Erhaltung und die Pflege des parkartigen Baumbestandes richten sich nach den vom Gemein-
derat bewilligten (und im Grundbuch angemerkten) privatrechtlichen Vereinbarungen.

§ 13 Wohnzone Birracker W3B

1

Die Wohnzone Birracker W3B bezweckt die Verwirklichung einer ortsbaulich guten Siedlungsge-
staltung mit hoher Wohnqualitat.

Die Nutzung und die Bauweise richten sich nach den Vorschriften der Wohnzone § 11 BNO. Zu-
satzlich gilt § 4 Abs. 4 BNO.

Bauvorhaben sollen rechtzeitig als Voranfrage an den Gemeinderat gerichtet werden.

Die Nutzung des schraffierten Freihaltebereiches richtet sich nach den Vorschriften der Griinzone
§ 17 BNO.

Innerhalb der im Bauzonen- und Kulturlandplan blau umrandeten Flache hat die bauliche Kon-
zeption auf die bestehende Bebauung in der Zone W3B angemessen zu reagieren und eine zu-
sammenhangende Anordnung erkennen zu lassen.

8§ 14 Gewerbezone G

1

2

3

Die Gewerbezone G ist fiir massig stérendes Gewerbe sowie fiir Dienstleistungen bestimmt.
Wohnungen sind in untergeordnetem Mass zugelassen. Reine Wohnbauten sind nicht zulassig.
Die Grinflachenziffer betragt 0.15. Mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan einzureichen.

Zur Erreichung einer befriedigenden Gesamtwirkung im strassenrdaumlichen Umfeld kann der Ge-
meinderat Auflagen betreffend kubischer Gestaltung und Farbgebung der Bauten sowie zur Um-
gebungsgestaltung und Bepflanzung machen.

Der Gemeinderat kann in Abweichung des in § 8 Abs. 1 BNO festgesetzten Masses eine hdhere
Gesamthohe bewilligen, falls dies betrieblich notwendig ist und eine gute Einordnung in den ortli-
chen Kontext erreicht wird. Das Fachgutachten ist mit dem Baugesuch aufzulegen.

8§ 15 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OE

1

Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OE ist flr Bauten und Anlagen bestimmt, die dem
offentlichen Interesse dienen.

Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Berlicksichtigung privater und &6ffentli-
cher Interessen fest. Gegenliber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstandsvorschriften ein-
zuhalten.

8§ 16 Kurbauzone KB

1

Die Kurbauzone KB dient

a) der umfassenden Erhaltung, Pflege und Ergdnzung der kulturgeschichtlich bedeutsamen Kur-
anlage

b) der optimalen Einpassung der Bauten in die bestehende landschaftliche Situation mit dem um-
liegenden weitraumigen Park und dem Aareufer

c) der Verwirklichung eines mdglichst verkehrsarmen Kurgebietes.
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2 Die Kurbauzone ist fiir Bauten und Nutzungen vorgesehen, die der Erhaltung und Férderung des
Kurbetriebes dienen (z.B. Kurhotel, Rheumaklinik, Rehabilitationsklinik, Badeanlage, Therapie).
Weitere Nutzungen kdénnen bewilligt werden, sofern sie nicht stéren, dem Zweck dienen und der
Gesamtcharakter der Kurbauzone erhalten bleibt (z.B. Wohnungen fiir Personal und permanente
Kurgaste, kulturelle Nutzungen, Weiterbildung, Freizeit / Erholung).

3 Far Bauvorhaben ist rechtzeitig eine Voranfrage an den Gemeinderat zu richten oder ein formel-
ler Vorentscheid einzuholen. Mit dem Gesuch sind jene Unterlagen einzureichen, die fir die Beur-
teilung der Grenz- und Gebaudeabstande, der Hohen und der Umgebungsgestaltung nétig sind.

4 Im unUberbauten Areal mit Gestaltungplanpflicht sind die zweckmadssige Erschliessung, die An-
ordnung der Bauten, die Einpassung in die landschaftliche Umgebung, die Gestaltung der Griin-
flachen und Freirdume sowie die Ausnlitzung, die Abstande, die Héhen und die
Larmschutzmassnahmen mit einem Gestaltungsplan festzulegen. Die Erschliessung hat grund-
satzlich von Norden zu erfolgen.

§ 17 Griinzone GR

! Die Griinzonen GR dienen der Erholung, als Spiel- und Griinanlagen, dem freizeitlichen Gemuse-
und Gartenbau sowie der Gliederung des Baugebietes.

2 Die Grunzonen sind von allen Bauten freizuhalten, die nicht dem Zweck der Zone entsprechen.
Zugelassen sind insbesondere Spazierwege, Sitzbdnke sowie Kleinbauten, die zur Pflege der
Griinzone notwendig sind.

3 Zur Erhaltung, Entwicklung und Vernetzung von Lebensrdumen hat die Nutzung und Pflege ent-
lang der Waldrander nach 6kologischen Grundsatzen zu erfolgen. Dingung, Verwendung von
Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Umbruch sowie Aufforstung sind dabei nicht ge-
stattet.

4 Fur den freizeitlichen GemUse- und Gartenbau ist pro Pachter (Pachteinheit) ein Geratehaus ge-
stattet. Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

B. Landwirtschaftszone
8§ 18 Landwirtschaftszone

! Die Landwirtschaftszone ist fir die bodenabhangige landwirtschaftliche und gartenbauliche Pro-
duktion bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen richtet sich nach eidge-
ndssischem Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis 50 a pro Anlage sind zul&s-
sig, soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

4 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

C. Schutzzonen
§ 19 Naturschutzzone Wald

! Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener Waldgesellschaften und
besonderer Waldstrukturen als Lebensraum schutzwurdiger Pflanzen und Tiere.
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2 Die Bestande sind nach Méglichkeit auf natlirliche Art zu verjiingen, wobei standortheimische
Baumarten grundsatzlich zu erhalten und zu férdern sind. Samtliche Holzschldage auf kleinflachi-
gem Waldeigentum (kleiner 20 ha) sind durch den Revierforster vorgangig anzuzeichnen.

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen, sollen standortheimische
Laubhdlzer einen minimalen Anteil von mindestens 80% einnehmen. In seltenen Waldgesell-
schaften sind nur standortheimische Baumarten (keine Exoten) zu fordern.

4 Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet folgende Flachen als Naturschutzzonen Wald aus:

Auspragung /
Bezeichnung

spezifische Schutzziele

spezifische Pflegemassnahmen, Nut-
zungseinschrankungen

Badschachen

(Auengebiet von
kantonaler Bedeu
tung)

Signatur im
Zonenplan: «AB»

Schutz, Erhalt und Férderung des
Lebensraums

Noérdlich A3

- Erhaltung und Forderung der
auentypischen Pflanzen und Tier-
welt und ihrer 6kologischen Vo-
raussetzungen

- Naturgemasser Auenwald mit
Pionier- und Weichhdélzern sowie
teilweise Baumarten der Hart-
holzaue

Sidlich A3 (Umgebung Golfplatz)
- Lockerer Laubholzaltbestand
mit parkartigem Charakter

e grosskronige Eschen und Eichen erhal-
ten

* Pionier- und Weichhdlzer belassen

* Nadelholzbestdande und Mischbestdande
in Laubholzbestande Uberflihren

e dem vernassten Standort angepasste
Pflege und Bewirtschaftung

e Umsetzung koordinieren mit den an-
grenzenden Waldgebieten der Ge-
meinde Villnachern

e Erhalten und Fordern der Bestande mit
grosskronigen Baumen, insbesondere
fordern der Eiche

Untere Schache

(Auengebiet von
kantonaler Bedeu
tung)

Signatur im
Zonenplan: «AU»

Schutz, Erhalt und Férderung des
Lebensraums

Naturgemass besteckter Auen-
wald mit Pionier- und Weichhol-
zern

¢ Nadelholzbestande und Mischbesténde
in Laubholzbestande Uberfiihren

e Zuchtpappeln wenn méglich durch
Schwarzpappeln ersetzen

e grosskronige Eschen und Eichen erhal-
ten

e Pionier- und Weichhoélzer belassen

e dem vernassten Standort angepasste
Pflege und Bewirtschaftung

Grube
Signatur: «NG»

Naturgemass bestockter Laub-
mischwald
hoher Anteil Altholz

e auf Absatz 2 und 3 abgestimmte Be-
wirtschaftung

Signatur: «NE»

cher Laubmischwald hoher Anteil
Altholz

Eichhalde; ¢ Prozessschutz ¢ langfristiger Verzicht auf forstliche Nut-
Altholzinsel zungen
Eichhalde e Lichter bis lockerer, totholzrei- ¢ Eichen erhalten und férdern

Scherzberg
Signatur: «NS»

lockerer, baumarten- und totholz-
reicher Laubmischwald

e Eichen und seltene Baumarten erhal-
ten und férdern
e Felspartien periodisch auslichten
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8§ 20 Naturschutzzonen im Kulturland

1

Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen schutzwirdiger
Pflanzen und Tiere.

Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen, dem Schutzziel zuwi-
derlaufende Terrainveranderungen, Bewadsserung, Entwdsserung, Umbruch, Verwendung von
Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Mulchen und Aufforstungen nicht gestattet. Wo
ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der Mahd abzurdaumen.

In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen
kann.

Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und Férderung der Naturwerte und zur
Optimierung der Schutzziele kdnnen bewilligt werden. Die Einzelstockbehandlung von Problem-
pflanzen ist erlaubt.

Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw.
dem Kanton.

Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Auspragung /
Bezeichnung

spezifische Schutzziele

Bewirtschaftung und Unterhalt, Nut-
zungseinschrankungen

Magerwiese
mit 1 Schnitt

- artenreiche Heuwiese mit sehr
hohem Anteil an Magerkeitszei-

- Nutzung als Heuwiese, keine Dlingung
und Beweidung, erster Schnitt ab 15.6.

gern

§ 21 Uferschutzzone

1

Die Uferschutzzone dient der Erhaltung und Verbesserung von Lebensrdumen schutzwdirdiger
Pflanzen und Tiere, insbesondere der Ufer und der Ufervegetation.

Die Nutzung und Pflege hat nach dkologischen Grundsatzen zu erfolgen. Der Nahrstoffeintrag in
die Gewasser ist zu verhindern. Nicht zugelassen ist die Bewdsserung, die Entwdsserung, die
Dingung und die Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln.

Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) so-
wie Aufforstung sind nicht gestattet.

8§ 22 Schutzzone «aquatisches System»

1

Die Schutzzone "aquatisches System" umfasst das Gebiet unter der A3-Briicke. Dieses dient der
Okologischen Verbindung der Auengebiete siidlich und nérdlich der A3.

Das aquatische System dient der Erhaltung und Férderung von Lebensgemeinschaften der Auen,
insbesondere flir gewisse Fischarten der Aare, flir Bachmuscheln, Libellen, Kafer sowie andere
Insekten, Pflanzen und Tiere von Ruderalflachen und von gestuften Waldrandern.

Pflege und Unterhalt richten sich nhach dem Pflegeplan des ASTRA. Das Betreten abseits der
Wege, das Schwimmen, Befahren und Fischen sowie das Aussetzen und Einfangen von Tieren ist
nicht gestattet.
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D. Uberlagerte Schutzzonen
8§ 23 Hochwassergefahrenzonen

! Die Hochwassergefahrenzonen sind den Grundnutzungszonen Uberlagert. Sie dienen dem Schutz
von Personen, Bauten und Anlagen vor Schadigungen durch Hochwasserereignisse.

2 Wer in der Hochwassergefahrenzone oder in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Bauge-
such darzulegen, dass er dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen getroffen hat. In der
Regel sind die Massnahmen auf das schadenfreie Uberstehen eines hundertjéhrlichen Hochwas-
ser (HQ100) auszurichten.

3 Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen gelten namentlich Gefahrenkarte,
Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die Massnahmenplanung, welche auf der Gemeindever-
waltung eingesehen werden kénnen.

4 In der Hochwassergefahrenzone 1 sind Geb&dudeéffnungen wie Hauszugange, Fenster, Abfahrten
und Lichtschachte ausreichend erhdht oder wasserdicht auszufiihren. Potenziell geféhrliche Anla-
gen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnrdume, sensible Nutzungen wie schwer evakuierbare oder
publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische Lager flir umweltgefahrdende Stoffe usw. sind in
Untergeschossen nicht zuldssig.

5 In der Hochwassergefahrenzone 2 sind zusatzlich zu den Einschrankungen der HWZ 1 sensible
Bauten und Anlagen wie schwer evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, Lager flr
umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte generell nicht zugelassen.

6 In der Hochwassergefahrenzone 3 sind neue Bauten und Anlagen, Um- und Anbauten, welche
Uber den Besitzstandsschutz hinausgehen sowie neue Nutzungen nicht zuldssig. Ausnahmen kén-
nen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen, mit den 6ffentlichen Interessen
vereinbar sind, und wenn das Schadenpotenzial fir Menschen, Tiere und Sachwerte vernachlas-
sigbar ist und nicht erhoht wird.

7 In Gebieten mit Gefahrenstufen gemass Gefahrenkarte und ohne ausgewiesenes Schutzdefizit
(Restgeféahrdung) kann die Baubewilligungsbehérde verlangen, dass die Bauherrschaft nach-
weist, welche Massnahmen zum Schutz vorgesehen sind.

8 In Hang- und Muldenlagen ist der Gefédhrdung durch Oberfldchenabfluss angemessen Rechnung
zu tragen.

° Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutachtung
durch Fachleute anordnen, sowie unter Abwagung samtlicher betroffener Interessen, Ausnahmen
und weitergehende Massnahmen verfligen.

8§ 24 Hochwassergefahrdetes Gebiet im Kulturland
Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch nachzuweisen, dass
- dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen getroffen werden,

- der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht nachteilig beeinflusst werden
und
- keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten sind.
2 Die Massnahmen sind auf das schadenfreie Uberstehen eines hundertjéhrlichen Hochwassers
HQ100 auszurichten.
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Die Baubewilligungsbehoérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutachtung
durch Fachleute anordnen. Soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen es erfordern, kann die
Baubewilligungsbehérde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben untersagen.

§ 25 Gewadsserraumzone

1

E.

Als Gewasserraum respektive Gewdsserraumzone wird das Gewasser mit seinen Uferstreifen be-
zeichnet. Die Gewasserraumzone ist der Grundnutzungszone Uberlagert.

Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c Gewasserschutzver-
ordnung (GSchV). Die Ufervegetation ist geschitzt.

Entlang der Aare betragt die Breite des Uferstreifens 15 m.

Bei Fliessgewassern innerhalb der Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m Breite
oder bei eingedolten Bachen ist die Gewadsserraumzone den Bauzonen Uberlagert. Die Breite des
Uferstreifens betragt 6 m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive ab Innenkante der
Bachleitung gemessen.

Bei Fliessgewassern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von zwischen 0.5 bis 2 m Breite
betragt der Gewasserraum 11 m. Bei allen Gewassern mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m
Breite sowie bei eingedolten Bachen betragt der Mindestabstand flir Bauten und Anlagen 6 m und
wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

Schutzobjekte

§ 26 Naturobjekte

1

2

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang aufgelisteten Naturobjekte
sind geschitzt, dirfen nicht beseitigt oder beeintrachtigt werden und sind fachgerecht zu unter-
halten.

Folgende Naturobjekte sind geschitzt:

Naturobjekt Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt,
Nutzungseinschrankung
Hecken, Feld- und |- Brut- und Nahrungsbiotop - Struktur erhalten
Ufergehdlze - Gliederung der Landschaft - periodisch zuriickschneiden / verjingen
- Trittstein, Vernetzungselement |- im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3 se-
- Windschutz lektiv auf Stock setzen
- Artenreichtum - Artenreichtum maoglichst erhéhen

- pragende Einzelbaume erhalten, sollen
bei natlrlichem Abgang ersetzt werden

- vorgelagerter Pufferstreifen von 3 m
Breite

- keine Bauten, Ablagerungen und Depots
innerhalb des Pufferstreifens

- innerhalb der Kuranlagezone (aus-
serhalb der Gewasserraume), ist bei
angemessenem Ersatz eine Verlegung
zulassig
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Naturobjekt

Schutzziel

Bewirtschaftung und Unterhalt,
Nutzungseinschrankung

Einzelbaume,
Baumgruppen,
Baumreihen, Alleen

- Siedlungs- und landschaftspra-
gendes Naturelement

- Okologische Vernetzung

- Kulturrelikt

- Baum-Ensembles in ihrer Gesamtwir-
kung erhalten

- bei natlirlichem Abgang an gleicher
oder ahnlicher Lage ersetzen

- Bei Entfernen aus Sicherheitsgriinden
oder dergleichen Ersatzpflanzung vor-
nehmen (Ensemble komplettieren)

- Der Gemeinderat kann in begriindeten
Fallen bei geeignetem Ersatz Ausnah-
men gestatten

Waldrander

- Brut- und Nahrungsbiotop

- Trittstein, Vernetzungselement

- vielfaltiger Ubergangsbereich
Wald-Kulturland

- Artenreichtum

- Waldrand strukturiert anlegen und er-
halten (periodisch pflegen)

- vorgelagerten Pufferstreifen von 3 m
Breite

- keine vorgelagerten Aufforstungen

Kleinstruktur / Ge-
steinsaufschluss

- Strukturreichtum erhalten

- Gebiet offenhalten
- vordringenden Waldrand zuricksetzen

Strukturreiche Spe-
zialstandorte im
Wald

- vielfaltiges Lebensraum-Mosaik
mit feuchten und trockenen
Standorten erhalten

- Lebensraum fir Pionier- und
Waldamphibien, Reptilien, In-

sekten teilbesonnter Waldberei-

che mit Gewdssern und
Kleinsauger

- dem Schutzziel entsprechende, diffe-
renzierte Pflege

§ 27 Gebaude mit Substanzschutz

! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan rot bezeichneten Gebaude sind von kulturgeschichtlichem
oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz, das heisst in der Grundstruktur, der Fassaden-

gliederung und ihrer wertvollen historischen Oberflache, geschitzt. Sie dirfen nicht abgebrochen

werden und sind zu unterhalten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens diirfen sie aus- und
umgebaut werden, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist.

Bauliche Veranderungen aller Art sind bewilligungspflichtig, auch wenn sie geméss § 49 BauV be-
willigungsfrei sind.

8§ 28 Kulturobjekte

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang aufgelisteten Kulturobjekte
(Brunnen, Hohlwege, Steinbriicke, Quellfassung) sind geschiitzt, dirfen nicht beseitigt werden und
sind fachgerecht zu pflegen.
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Weitere Zonen

§ 29 Kuranlagezone KA

1

Die Kuranlagezone dient der Erholung sowie dem Schutz der Landschaft mit den erhaltenswerten
alten Baumbestanden und dem naturnahen Aareufer.

Zugelassen sind Anlagen und Einrichtungen, die der Erholung dienen (z.B. Golf, Kinderspiel-
platze, Garten- und Grinanlagen).

In der Kuranlagezone sind nur Kleinbauten zugelassen (z.B. Garderoben, Geraterdume, Schutz-
unterstande). Wohnungen und gewerbliche Bauten sind nicht zulassig.

Die Nutzung und die Pflege hat moglichst naturnah zu erfolgen. Dabei sind 6kologische Massnah-
men zur Erhaltung, Entwicklung und Vernetzung von Lebensraumen schutzwiirdiger Pflanzen und
Tiere in die Umgebungsgestaltung einzubeziehen.

Fir die Nutzung und Pflege ist durch den Grundeigentimer in Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde und dem Kanton ein Reglement zu erstellen. In der Zone KA missen mindestens 10%
der Gesamtflache 6kologisch hochwertige Lebensrdume sein. Anrechenbar sind z.B. Magerwie-
sen, Feuchtstandorte, Saume und Kleinstrukturen.

Im Rahmen einer Sondernutzungsplanung kann die Erstellung weiterer Einrichtungen (z.B. Mini-
golf, Tennisplatze) zugelassen werden. Sie missen dabei betrieblich an den Standort der Kur-
bauzone gebunden sein. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

§ 30 Lagerzone Gartnerei

1

Die Lagerzone Gartnerei dient der Lagerung von Unterhaltsmaterial fir die Gartnerei und den
Golfplatz (Steine, Kies, Sand, Holz, Humus, Pflanzen, Werkzeuge und so weiter). Weiter dient sie
der Lagerung von Laub und weiteren Griinabfallen und fiir Kompostmaterial.

Zugelassen sind notwendige Anlagen und Einrichtungen (Materialunterstande und so weiter) fir
die in Abs. 1 aufgeflihrten Nutzungen. Weitere Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig.

Der Lagerplatz ist mit einem Naturbelag (kein Hartbelag) zu versehen und darf nicht eingezaunt
werden. Weiter dirfen keine Maschinen und Fahrzeuge deponiert werden.

IV. Definitionen

A.

Ausnutzung

§ 31 Ausnhiitzungsziffern

1

2

Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Ausnitzungsziffer nicht angerechnet.

Fur verglaste Balkone, Sitzplatze und Wintergarten, deren Bauteile ausserhalb der thermischen
Gebadudehdlille liegen und die keine heizungstechnischen Installationen aufweisen, wird ein Nut-
zungsbonus gewahrt. Der Nutzungsbonus betrégt 15 % der anrechenbaren Geschossflache der
Wohneinheit; die zuldssige Flache fir den verglasten Balkon oder Sitzplatz oder Wintergarten be-
tragt max. 20 m?.

Bei Neubauten kann die Bewilligung verweigert werden, wenn ein Grundstick offensichtlich un-
ternutzt ist und der Nachweis einer spater méglichen, zonengemassen Uberbauung nicht er-
bracht werden kann.
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B. Gewerbe
8§ 32 Nicht stérende und massig storende Gewerbe

L Als nicht stérend gelten in Wohnquartiere passende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerver-
kehr, die keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2 Als méssig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkémmlicher Hand-
werks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bleiben und auf die iblichen Arbeits- oder Off-
nungszeiten beschrankt sind. Betriebe, die ein hohes Mass an quartierunitblichem Verkehr
verursachen, gelten als stark stérend.

8 33 Verkaufsflachen

Die Berechnung der Nettoladenflache richtet sich nhach dem in der VSS-Norm SN 640281 verwende-
ten Begriff Verkaufsflachen.

C. Abstande
§ 34 Grenz- und Gebdudeabstand

Stehen auf Nachbargrundstiicken Gebaude mit zu geringem Grenzabstand, die in Anwendung friher
geltender Bestimmungen rechtmassig erstellt worden sind, ist lediglich der vorgeschriebene Grenz-
abstand, nicht jedoch der Gebdudeabstand einzuhalten, sofern keine wohnhygienischen, feuerpoli-
zeilichen und ortsbaulichen Griinde entgegenstehen.

§ 35 Strassenabstand gegeniiber Gemeindestrassen

! Gegeniber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand fir Stitzmauern, Béschungen und
Parkfelder 0.60 m. Wo neben der Fahrbahn Geh- oder Radwege liegen, kdnnen diese bis an die
Strassengrenze gesetzt werden.

Der Gemeinderat kann Parkfelder bei Strassen ohne Gehweg bis an die Strassengrenze bewilli-
gen, sofern die Fahrbahn eine geniigende Breite flir den massgebenden Begegnungsfall aufweist
und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

D. Arealiberbauung

8§ 36 Ausniitzungszuschlag

! Arealtberbauungen sind moglich, wenn die zusammenhangende anrechenbare Landflache mini-

mal 2'000 m? aufweist.

2 Die in den Zonenvorschriften festgelegte Ausnlitzung erhéht sich um max. 15 %. Der Gemeinde-
rat legt im Rahmen der Voranfrage den Ausnitzungszuschlag fest.

3 Im Rahmen von ArealUberbauungen kann in den Wohnzonen gegenuber der Einzelbauweise ein
zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, sofern nicht zusatzlich ein dariber liegendes At-
tika- oder Dachgeschoss erstellt wird.
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V. Bauvorschriften

A. Baureife, Erschliessung
§ 37 Benennung Strassen, Nummerierung und Beniitzung von Privateigentum

! Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassennummerierung der Bauten sind
Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei Bushaltestellen und andere im
offentlichen Interesse liegende Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstlicke gestellt
werden.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentliimer ist méglichst Rlcksicht zu nehmen.

B. Technische Bauvorschiften
§ 38 Aligemeine Anforderungen

L Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material, Schallschutz und Feuchtigkeitsisolation
gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie. Dies gilt auch hinsichtlich des Schut-
zes vor Erdbeben, Hochwasser, Stliirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen und anderen Naturgefah-
ren.

2 Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutachtung durch
Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen, soweit (iberwiegende o6ffentliche In-
teressen dies erfordern.

§ 39 Beschddigte Bauten und Anlagen

! Durch Brand oder andere Elementarereignisse sowie Vernachlassigung beschadigte oder zer-
stérte Bauten und Anlagen mussen, innert der vom Gemeinderat vorgegebenen Frist im Rahmen
dieser Bau- und Nutzungsordnung wiederhergestellt oder beseitigt werden.

2 Der Gemeinderat ordnet die nétigen Sofortmassnahmen auf Kosten der Eigentlimer an.

C. Wohnhygiene
8§ 40 Ausrichtung der Wohnungen

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhaltnisse (Larm, Besonnung, Nutzung der
Raume, Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
zu vermeiden.

8§ 41 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenraume

L FlUr Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume bei Neubauten gelten nachstehende Masse:
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Bodenflachen Mind. 10 m? (ausgenommen sind Kichen)
Lichte Hohe
. Vollgeschoss mind. 2.40 m
. Dachgeschoss mind. 2.40 m auf mind. 5 m? Fléche
Fensterflache 1/10 der Bodenflache (die Fenster miissen direkt ins Freie fiihren)

Bei Dachflachenfenstern kann die Fensterflache (Liftungséffnung)
bis auf 1/15 der anrechenbaren Bodenflache (ab einer lichten H6he
von 1.5 m) reduziert werden.

2 In Mehrfamilienhdusern und bei Gebduden mit mehr als 4 Wohnungen gelten folgende Masse:

Abstellraum pro mind. 4 m? In der gleichen Wohnung oder als
Wohnung Einbauschranke in der Wohnung
Keller fur eine 1-Zimmer-Woh- mind. 4 m?

nung

Keller fur jedes 1 m? zusatzlich

weitere Zimmer

§ 42 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen verweigern, wenn das Ge-
baude nicht genligend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erflllt sind.

D. Ausstattung
§ 43 Parkfelder

! Die Berechnung der notwendigen Anzahl Parkfelder fiir Personenwagen richtet sich nach der in §
43 BauV verbindlich erklérten VSS-Norm. Der aus der VSS-Norm ermittelte Richtwert bildet die
maximal zulassige Parkfelderzahl, soweit dies die kantonale Gesetzgebung oder ein Kommunaler
Gesamtplan Verkehr zulassen.

2 Parkfelder sind soweit moglich zusammenzufassen, damit eine gute Freiraumaqualitat mit mini-
maler Beeintrachtigung der Wohnbereiche und ausreichende Griinflachen resultieren.

3 Bei Uberbauungen mit mehr als 10 Parkfeldern kann der Gemeinderat aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit, des Immissionsschutzes oder der Freiraumgestaltung verlangen, dass die erfor-
derlichen Abstellplatze unterirdisch anzuordnen sind.

4 Der Garagenvorplatz muss bei Gemeindestrassen vom Fahrbahnrand beziehungsweise hinteren
Abschluss des Gehwegs gemessen, eine Tiefe von mindestens 5.50 m aufweisen.

8§ 44 Velos, Kinderwagen

! Der Bedarf flir die Anzahl bereit zu stellender Veloparkplatze errechnet sich aus der in § 43 BauV
verbindlich erklarten VSS-Norm.

2 In Mehrfamilienhdusern sind gentigend grosse, gut zugangliche Abstellmdglichkeiten flr Kinder-
wagen und dergleichen vorzusehen.

Bau- und Nutzungsordnung Ortsteil Schinznach-Bad, Stand 1. Juli 2020 19



§ 45

brugg

Spiel- und gemeinschaftliche Aufenthaltsflachen

1 Bei Gebauden ab 4 Wohneinheiten sind im Freien zweckmaéssig platzierte und gestaltete, ge-
meinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsbereiche auf privatem Grund anzulegen. Die Grdsse hat
gesamthaft 15% der Geschossflache zu betragen. Bei der Ausgestaltung der Spiel- und Begeg-
nungsflachen sind, abgestimmt auf die 6rtlichen Verhaltnisse, die Bedlirfnisse unterschiedlicher
Altersstufen zu bericksichtigen.

2 Die gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereiche gemass Abs. 1 kdnnen bei Bedarf ge-
meinsam mit anderen Beteiligten oder auf anderen Grundstlicken realisiert werden, sofern sie
auf kurzem Weg und gefahrlos erreichbar sind.

3 Ist das Erstellen der gemass Abs. 1 und 2 geforderten Flachen nicht moglich, ist ein Ausnahme-
gesuch zu stellen und die Bauherrschaft hat eine Ersatzabgabe zu leisten, deren Hohe den vo-
raussichtlichen Erstellungskosten der entsprechenden Anlagen entspricht. Der Erlds ist fir die
Erstellung neuer oder die Aufwertung bestehender Spielplatze auf 6ffentlichem Grund zu verwen-
den.

§ 46

Abfall- und Kompostieranlagen

Fir die getrennte Abfallentsorgung und fir allféllige Container sind die nétigen Entsorgungsplatze
vorzusehen.

VI. Schutzvorschriften

A.
§ 47

1

Ortsbild-, Natur- und Landschaftsschutz

Allgemeine Anforderungen und erweiterte Bewilligungspflicht

Der Gemeinderat beurteilt auf dem ganzen Gemeindegebiet die Einordnung von Bauten und An-

lagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

Stellung

Grosse der Baukuben

Wirkung im Strassenraum

Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse
Dachform, Dachneigung, Firstrichtung
Fassadengestaltung

Material-, Farbwahl

Terrain- und Umgebungsgestaltung

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der Bauherrschaft:

a)

b)
)

Zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten, Aufnahmepldne des
Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben (ber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen

Vorschlage zur besseren Einordnung fordern

In empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten nach Anhérung der Bau-
herrschaft eine Begutachtung verlangen
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d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile verlangen, soweit dies
technisch mdglich und wirtschaftlich tragbar ist

e) Die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Umgebung nicht auf andere
Weise vermieden werden kann.

In der Zone Unterdorf und der Kurbauzone sind nach aussen in Erscheinung tretende Anderun-
gen wie z.B. Fassadenrenovationen, Neueindeckungen von Dachern sowie Sende- und Emp-
fangsanlagen und der Ersatz von Turen, Fenstern, Fensterladen usw. bewilligungspflichtig.

§ 48 Dachgestaltung

1

Dachaufbauten haben sich in Grésse, Form und Material gut ins Dach zu integrieren. Sie haben
sich der Dachflache unterzuordnen und kénnen bei einwandfreier architektonischer und dach-
schonender Gestaltung bis zur Halfte der Fassadenldnge zugelassen werden.

Mit Ausnahme begehbarer Terrassen und Solaranlagen sind auf Geb&uden mit mehr als 100 m?
Grundflache Flachdacher und Pultdacher bis zu einer Neigung von 10° extensiv zu begriinen. Fir
die Dachbegriinung wird auf die SIA-Norm 312 ,Begriinung von Ddachern™ verwiesen.

8§ 49 Aussenraumgestaltung

1

B.

Bauten und Anlagen haben dem massgebenden Terrain und der charakteristischen Gelandeform
zu folgen. Die Hohenlage der Geschosse ist so zu wahlen, dass mdglichst geringe Terrainveran-
derungen noétig sind. Die Versiegelung von Flachen ist auf das Notwendige zu beschranken.

Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen gegeniiber dem massgebenden Terrain
in der Ebene nicht héher als 1.0 m und, wo das Gefalle des massgebenden Terrains grésser als
10% ist, nicht héher als 1.8 m sein. Héhere Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen
kdnnen bewilligt werden, wenn dadurch eine gute Einpassung von Bauten und Anlagen ins Ge-
lande erzielt wird. In der H6he gestaffelte Stufen miissen in der Regel mindestens um das Mass
ihrer H6hen zurlickgesetzt sein.

Die Umgebungsgestaltung ist Bestandteil des Baugesuches. Im Umgebungsplan sind die Art der

Bepflanzung, der Bodenbeldage und der Grinflachen sowie die H6henverhaltnisse im Detail nach-
zuweisen. Flr die Bepflanzung sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte Pflanzen zu ver-
wenden.

Umweltschutz

8§ 50 Aussenbeleuchtungen

1

Aussenbeleuchtungen, die nicht der 6éffentlichen Sicherheit dienen, sind sparsam und gezielt ein-
zusetzen. Beleuchtungen im Freien sind grundsatzlich von oben nach unten auszurichten. Exzes-
sive Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer und Objektbestrahlungen sind nicht zuldssig.
Beleuchtungen direkt in den Naturraum sind zu vermeiden.

Fir Gebaude mit Reprasentationsfunktion, fir Baudenkmaler oder in der Kurbauzone kann der
Gemeinderat Ausnahmen gestatten.
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VII. Vollzug und Verfahren
§ 51 Zustindigkeit

Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen. Er kann fir die Priifung
von Gesuchen und fiur Vollzugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

8§ 52 Gebiihrenreglement

Die Geblihren und die Verrechnung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen flir externe Fachleute
und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem Gebulhrenreglement der Gemeinde.

VIII. Schluss- und Ubergangsbestimmung
8§ 53 Aufhebung bisherigen Rechts
Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:
a) der Zonenplan sowie die Bau- und Nutzungsordnung vom 02. Mai 2000

b) die Teildnderung Zonenplan sowie Bau- und Nutzungsordnung vom 24. September 2008

§ 54 Ubergangsrecht

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser BNO hangigen Baugesuche werden nach neuem Recht
beurteilt.

Schinznach-Bad, 8. November 2019

GEMEINDERAT SCHINZNACH-BAD

Angela Lunginovic Nicole Seiler
Frau Gemeindeammann Gemeindeschreiberin
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Anhang I

Schutzzonen im Kulturland

Magerwiese, § 20 BNO

brugg

Nr. Flurname Parzelle Nr. Zone
M06 Aaredamm / 3, 708 Magerwiese
Untere Schache
Feuchtgebiet, § 22 BNO
Nr. Flurname Parzelle Nr. Zone
FO1 Badschache 1, 337, 726, 727 Schutzzone ,Aquatisches

System, unterhalb der A3-
Bricke

Bau- und Nutzungsordnung Ortsteil Schinznach-Bad, Stand 1. Juli 2020

23



Anhang 11
Schutzobjekte
Hecken, Feld- und Ufergeholze, § 26 BNO

brugg

Nr. Flurname Parzelle Nr. Lage
HO2 Chlimatt 3, 708 KL

HO3 Grossmatt 5 KL

HO04 Grossmatt 5 KL

HO5 Hoélzlimatt 8 KL

HO6 Hoélzlimatt 8 KL

HO7 Ritirai 402 BZ

HO9 Stossacher 95 BZ

H10 Allewinde 445 BZ

H11 Allewinde 681, 682, 684, 782 BZ

H12 Grossmatt 5 KL

H13 Grossmatt 5 KL

H14 Grossmatt 4,716 KL

H15 Chlimatt 3 BZ

H17 Im Steibruch 385, 420, 622 BZ

H18 Chlimatt 3, 709 KL

H19 Untere Schache 709 KL

H20 Untere Schache 413 KL

H22 Untere Schache 413, 446 KL

H23 Untere Schache 413 KL

H24 Untere Schache 413 KL

H25 Untere Schache 413 KL

H26 Chéllerstock 430 BZ

H27 Unterdorf 430 BZ

H28 Unterdorf / Bifang 446 KL
Einzelbaume und Baumreihen, § 26 BNO

Nr. Baumart Flurname Parzelle Nr. Lage
BO1 Rotbuche, 8 Buchen und 3 Eichen Badschache 3 KL
BO9 ca. 18 Birken Grossmatt 5 KL
Bl1l ca. 18 Birken Holzlimatt 8 KL
B13 Spitzahorn-Allee, inkl.4 Kirschen Chlimatt 3,482 KL
B15 3-stammige Eiche Untere Schache 413 KL
B17 6 Linden, Untere Latte 420 KL
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8 Spitz-Ahorne

Im Steibruch
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438

BZ

Waldrdnder, § 26 BNO

Nr. Flurname Parzelle Nr. Lage
RO1 Eichhalde (Ost) 314 KL
R0O2 Holzliberg 466, 743, 787 KL
R0O3 Eichhalde (West) 314 KL
Geologische Objekte, § 26 BNO

Nr. Flurname Parzelle Nr. Lage
G02 Im Steibruch 438 BZ
G03 Oberes Waldli 4 KL
G04 Holzliberg 743 KL
Strukturreiche Spezialstandorte im Wald, § 26 BNO

Nr. Flurname Parzelle Nr. Lage
S01 Badschache 599 KL
S02 Badschache 790 KL

Gebdude mit Substanzschutz, § 27 BNO

Nr. Objekt, Adresse Zone Parzelle Nr.

SCB901 Kappelle, 1881 Kurbauzone KB 3
Badstrasse

SCB903 Maschinenhaus, 1872/73 Kurbauzone KB 3
Badstrasse 58

SCB904 Restaurant ,Badstiibliv, 18./19.]Jh., 1935 Kurbauzone KB 3
Badstrasse 52

SCB905 Ehem. Pension Habsburg, 1928/29 Kurbauzone KB 3

Badstrasse 59

Kulturobjekte, § 28 BNO

Nr. Nr. BI  Art Flurname Parzelle Nr. Lage
K01 910C Brunnen Bad Schinznach 3 BZ
K03 909 Steinbricke Bad Schinznach 3 BZ
K04 910D Brunnen Bad Schinznach 3 BZ
K05 Portal Bad Schinznach 3 BZ
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K06 910A Brunnen Bad Schinznach 3 BZ
K07 910B Brunnen Bad Schinznach 3 BZ
K10 Hohlweg Hoélzlimatt 792 KL
K11 Hohlweg Eichhalde 314 KL
K12 Hohlweg Oberes Waldli 5 KL
K13 Brunnen Untere Schache 413 KL
K14 910E Brunnen Unterdorf 725 BZ
K15 Brunnen Grabenacher 119 BZ
K16 911 Quellfassung der Ther- Bad Schinznach 3 BZ
malquelle
K17 914 Grenzstein Hoélzlimatt 8 KL
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Anhang III

Bauten unter kantonalem Denkmalschutz

brugg

Nr. Objekt Adresse Vers.-Nr. Parz.- Nr.
SCB001 Bad Schinznach Badstrasse 63, 64, 65, 3

84
SCB002 Masséna-Scheune, 1707 Badstrasse 66 3
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