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Stadt Brugg Kanton Aargau

Teiléinderung BNO Stand fur 6ffentliche Auflage

Anpassung im Anschluss an die Einwohnerratssitzung vom 22. November 2019
Ruckweisungsanderungen 2. Teil

§ 23 Arbeitszone I; § 42 Abs. 1 + 2 Auenschutzpark;

§ 58 Abs. 2 Anordnung Parkierung; 8 59 Abs. 1 Autoarme und Autofreie Nutzungen;

§ 60 Abs. 1 Abstellplatze fur Zweiradfahrzeuge; § 69 Abs. 1 Aussenraumgestaltung;

§ 70 Abs. 1 + 2 Einfriedungen, Larmschutzwéande, Stitzmauern;

§ 74 Ausnitzungsziffer Abs. 2; Anhang Ill Unterschutzstellung Fréhlich-Scheune

gemass § 15 BauG
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Stadt Brugg | Teilanderung BNO

Anderungen der vorliegenden Teilanderung BNO gegentiber der rechtskraftigen BNO Brugg (genehmigt am 24. Marz 2019), sind rot unterstrichen
(Genehmigungsinhalt) dargestellt.

Teilanderung BNO Brugg BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Marz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

3.1 Bauzonen 3.1 Bauzonen
§ 13 Ubersicht und Baumasse § 13 Ubersicht und Baumasse
Ge Grenzab- Emofind Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:

Bauzo- |Vollge-  |Ausnut- |Grinfla- |7~ |stand ”ch‘lj(eits_ BNO ||Von der Genehmigung ausgenommen aufgrund Ruckweisung

nen SChOSSE Zung Chen2|ffer hohe k|ein gross stufe § ZWGCkartlkel |n AbsatZ 1

Ar- Rechtskraftige Baumasse gem. § 10 Abs. 1 BNO Brugg 2009:

beits- | - 0.15 * * * m 23 e — ' _

zone | eschoss- einer  [grosser max. min. T
Zone [zahl/Hb6-  (Grenz-  (Grenz-  [Bruttoge- Grinfla- Eé?tzfsl?fflé(:h 88

henkote abstand f[abstand [schossflache [chenanteil

Ars | - [ - 0% i 5 24

2 Die mit "*" bezeichneten Masse legt der Stadtrat unter Beachtung der
Planungsgrundsatze und unter Abwagung der 6ffentlichen und priva-
ten Interessen im Einzelfall fest.

3 Die mit "-" bezeichneten Felder bedeuten, dass keine Nutzungsziffern
einzuhalten sind.

4 Der Stadtrat kann in den Wohn- und Arbeitszonen fiur publikumsori-
entierte Nutzungen im Erdgeschoss einen Ausniitzungsbonus von 0.1
zulassen.

5Wo die BNO nichts anderes bestimmt, sind sowohl die offene wie
auch die geschlossene Bauweise zulassig. Mit Gestaltungsplanen
kann die Bauweise fur einzelne Gebiete festgelegt werden.

6In den im Bauzonenplan speziell bezeichneten larmvorbelasteten
Gebieten sowie in den speziell bezeichneten OeBA-Zonen gilt die
Empfindlichkeitsstufe IlI.
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

8§ 23 Arbeitszone |

§ 23 Arbeitszone |

1 Die Arbeitszone Al dient dem nicht stérenden und méassig stérenden
Gewerbe.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung von Absatz 1

Rechtskraftiger § 24 Abs. 1 gem. BNO Brugg 2009:

11n der Zone Arl, Arbeitszone 1, sind Bauten und Anlagen fir alle
massig stérenden Arbeitsaktivitaten, Bildung, Freizeit sowie kulturelle
Zwecke erlaubt. Wohnungen fiir den Betriebsinhaber oder die Be-
triebsinhaberin und betrieblich an den Standort gebundenes Personal
sind erlaubt.

2 Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber sowie fiir betrieblich an
den Standort gebundenes Personal zuldssig.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Von der Genehmigung ausgenommen aufgrund Ruckweisung
Zweckartikel in Absatz 1

Entsprechende Bestimmung in § 24 Abs. 1 gem. BNO Brugg 2009

3 Gesamthohe, Grenz- und Gebaudeabstidnde werden von Fall zu Fall
unter Wahrung 6ffentlicher und privater Interessen vom Stadtrat fest-
gesetzt. Gegenilber angrenzenden Bauzonen sind deren Abstands-
und Hohenvorschriften einzuhalten. Eingeschossige Bauten sind nicht

zulassig.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Von der Genehmigung ausgenommen aufgrund Ruckweisung
Zweckartikel in Absatz 1

Rechtskraftiger § 24 Abs. 2 gem. BNO Brugg 2009:

2 Gebaudehohe, Grenz- und Gebaudeabstand werden von Fall zu Fall
unter Wahrung 6ffentlicher und privater Interessen durch den Stadtrat
festgesetzt. Gegenuber angrenzenden Zonen sind deren Abstands-
und Geschossvorschriften einzuhalten.

4 Grunflachen sind nach 6kologischen Kriterien zu planen. Ab einer
Grinflachengrésse von 200 m2 ist zum Umgebungsplan ein 6kologi-
sches Konzept einzureichen. Die Durchlassigkeit fur kleinere Wildtiere
ist zu gewahrleisten. Es sind Nest- und Versteckstrukturen anzubieten,

deckungsreiche Verbindungen zu schaffen und Hindernisse zu beseiti-

gen.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung des urspriunglichen Absatz 4:
Mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan einzureichen.

Der urspriingliche Abs. 4 zum Bepflanzungsplan wird gestrichen. Der
urspringliche Abs. 5 wird neu zum Abs. 4.

Keine entsprechenden Bestimmungen in der rechtskraftigen BNOs
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

3.4 Uberlagernde Schutzzonen

3.4 Uberlagernde Schutzzonen

§ 42 Auenschutzpark

§ 42 Auenschutzpark

1 Die Schutzzone Auenschutzpark dient der Erhaltung und Férderung
der auentypischen Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer 6kologischen
Voraussetzungen.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung von Absatz 1

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg
2009

BNO Umiken 1997: § 18 Spezialzone Schachen

1 Die Spezialzone Schachen ist Teil eines. Auengebietes von nationa-
ler und kantonaler Bedeutung. Sie dient der Erhaltung und Férderung
der auentypischen einheimischen Pflanzen- und Tierwelt und ihrer
Okologischen Voraussetzungen.

2 Durch die Lenkung der verschiedenen Nutzungen, insbesondere der
extensiven Erholung, und durch Gestaltungsmassnahmen sind die Le-

bensbedingungen fur gefahrdete Tier- und Pflanzengemeinschaften
der Flussauen zu verbessern.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung von Absatz 2

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg
2009

BNO Umiken 1997: § 18 Spezialzone Schachen

2 Durch Lenkung der verschiedenen Nutzungen und durch Gestal-
tungsmassnahmen sind die Lebensbedingungen fur geféhrdete Tier-
und Pflanzengemeinschaften der Flussauen zu verbessern.
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

3 Die verschiedenen Nutzungsinteressen von Land- und Forstwirt-
schaft, Naturschutz, Erholung und Militar sind aufeinander abzustim-
men und haben mit dem Schutzziel in Einklang zu stehen.

Von der Genehmigung ausgenommen aufgrund Rickweisung
Zweckartikel in Absatz 1

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg
2009

BNO Umiken 1997: § 18 Spezialzone Schachen

3 Die verschiedenen Nutzungsinteressen von Land- und Forstwirt-
schaft, Natur-schutz, Erholung und Militar sind aufeinander abzustim-
men und haben mit dem Schutzziel in Einklang zu stehen. Sie richten
sich nach dem kantonalen Gesamtkonzept, welches fur das ganze Au-
engebiet Umiker und Villnacherer Schachen in Bearbeitung steht.

4 Bauten und Anlagen richten sich nach Art. 24 RPG. Bei der Standort-
wahl und der Gestaltung ist insbesondere die landschaftliche Empfind-
lichkeit des Areals einzubeziehen. Terrainveranderungen fur Renatu-
rierungsmassnahmen kénnen bewilligt werden.

Von der Genehmigung ausgenommen aufgrund Rickweisung
Zweckartikel in Absatz 1

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg
2009

BNO Umiken 1997: § 18 Spezialzone Schachen

4 Bauten und Anlagen richten sich nach Art. 24 RPG. Bei der Standort-
wahl und der Gestaltung ist insbesondere die landschatftliche Empfind-
lichkeit des Areals einzubeziehen.
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

4.4 Ausstattung

4.4 Ausstattung

§ 58 Anordnung Parkierung

§ 58 Anordnung Parkierung

1 Bei Mehrfamilienhausern sind die Abstellplatze fir die Bewohner un-
terirdisch oder im Geb&audevolumen anzuordnen.

2 In Mehrfamilienh&usern sind Anschlussmdglichkeiten fir Ladestatio-
nen fir die E-Mobilitat, geméass dem SIA Merkblatt 2060 Ausbaustufe A,

vorzusehen.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung zugunsten eines neuen Abs. 2

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg /
Umiken
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

4.4 Ausstattung

4.4 Ausstattung

§ 59 Autoarme und Autofreie Nutzungen

§ 59 Autoarme und Autofreie Nutzungen

11n den Zonen B, C und D ist fiir Bewohner und Beschaftigte eine Un-

terschreitung des Minimalbedarfs geméass 8 57 Abs. 5 BNO mdglich.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung von Absatz 1

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg /
Umiken

2 Bewilligungsvoraussetzungen fiir autoarme und autofreie Nutzungen
sind:
- ein Mobilitdtskonzept zur dauerhaften Reduktion des motorisierten
Individualverkehrs
- ein periodisches Controlling der Umsetzung des Mobilitatskon-
zepts zu Handen der Bewilligungsbehorde
- die rechtliche Sicherstellung des Mobilitdtskonzepts durch entspre-
chende Vertrage und Eintragungen im Grundbuch.

3 Wird das Mobilitatskonzept bei Ausiibung der Nutzung nicht einge-
halten, verfugt der Stadtrat entweder die Pflicht zur Erstellung zuséatzli-
cher Parkfelder geméass § 57 Abs. 5 BNO oder die Leistung einer Er-
satzabgabe.
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

4.4 Ausstattung

4.4 Ausstattung

§ 60 Abstellplatze fir Zweiradfahrzeuge

§ 60 Abstellplatze fur Zweiradfahrzeuge

1 Fiur Zweiradfahrzeuge sind an zweckmassigen Lagen genigend,

moglichst gedeckte Abstellplatze bereitzustellen.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung vom gesamten § 60 BNO

BNO Brugg: 8 61 Nebenraume bei Mehrfamilienhausern
In jedem Mehrfamilienhaus sind separat zugangliche und abschliess-
bare Abstellraume fiir Velos, Kinderwagen und dgl. vorzusehen.

BNO Umiken: § 33 Velos, Kinderwagen:

1In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugangliche

und abschliessbare AbstellrAume fir Velos, Kinderwagen usw. vorzu-
sehen.

2 Pro Wohnung muss Raum fiir mindestens 2 Velos vor-handen sein.
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

5.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

5.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

§ 69 Aussenraumgestaltung

§ 69 Aussenraumgestaltung

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Terrainveranderun-

gen durfen die Nachbarn nicht ilbermassig beeintréchtigen, missen
sich einwandfrei in die Umgebung einordnen, die Verkehrssicherheit
gewahrleisten und dirfen keine schitzenswerten Lebensraume von
Tieren und Pflanzen gefahrden. Versiegelte Flachen und dauerhaft
von Bewuchs freigehaltene Steingarten sind auf das Nétigste zu be-
schranken. Okologisch und geomorphologisch wertvolle Objekte sind
Zu schonen.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung von Absatz 1

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg

BNO Umiken: § 36 Aussenraumgestaltung

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden.

2 Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat das Erd-
reich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu sichern.
Stitzmauern sind in geniigender Starke zu erstellen, in gutem Zustand
zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3 Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht ibermassig beein-
trachtigen, mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und
durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

4 Okologisch und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu scho-
nen.

5 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in
der Baubewilligung.

2 Der Umgebungsplan bildet einen zwingenden Bestandteil des Bau-
projekts. Der Stadtrat erlasst, wo es die Umstande erfordern, hierfr
besondere Auflagen in der Baubewilligung. Die Umgebungsplane
mussen den Zielvorgaben und Massnahmen des NLEK entsprechen.
Die Umgebungsarbeiten und die Bepflanzung sind unmittelbar nach
Fertigstellung der Bauten auszufiihren.
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

5.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

5.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

§ 70 Einfriedungen, Larmschutzwénde, Stitzmauern

§ 70 Einfriedungen, Larmschutzwéande, Stiitzmauern

1 Einfriedungen, Larmschutzeinrichtungen und Stitzmauern sind in der

Gestaltung auf das Quartierbild abzustimmen. Der Stadtrat kann eine
Bepflanzung anordnen.

2 Der Stadtrat kann fir Stutzmauern statische Berechnungen auf Kos-

ten der Bauherrschaft verlangen.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung vom gesamten § 70 BNO

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg /
Umiken

10
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

6.1 Ausnitzung

6.1 Ausnutzung

§ 74 Ausnltzungsziffer

§ 74 Ausnitzungsziffer

1 Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Ausniitzungsziffer
nicht angerechnet.

2 Fir verglaste Balkone, Sitzplatze und Wintergarten, deren Bauteile
ausserhalb der thermischen Gebaudehiille liegen und die keine hei-
zungstechnischen Installationen aufweisen, wird ein Nutzungsbonus
gewahrt. Der Nutzungsbonus betréagt 15 % der anrechenbaren Ge-
schossflache der Wohneinheit; die zulassige Flache flr den verglasten

Balkon oder Sitzplatz oder Wintergarten betrdgt max. 20 m2.

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:
Ruckweisung zugunsten eines neuen Abs. 2

keine entsprechende Bestimmung in der rechtskraftigen BNO Brugg /
Umiken

11
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Teilanderung BNO Brugg

BNO genehmigt durch Regierungsrat am 24. Méarz 2021
BNO Brugg 2009 / BNO Umiken 1997

Anhang Il

Anhang I

Bauten unter kommunalem Schutz gemass § 45 BNO

Bauten unter kommunalem Schutz gemass § 45 BNO

Nr. (roter Punkt |Objekt Strasse/Nr. Vers.- Nr. |Parz.-Nr.
im Plan)
BRU908 Froéhlich-Scheune Zurzacherstrasse 38 7 135

Beschluss Einwohnerrat vom 22. November 2019:

Vorbehalt der Aufnahme weiterer Objekte im Rahmen der Ruck-
weisungen

12
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